UCHWALA NR XXXVIII/263/17
RADY GMINY W GIDLACH

z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Gidle

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t..:
Dz. U. 22017 r. poz. 1875 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt2 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U.
z 2016 r. poz. 1610 z p6zn. zm.) uchwala sie¢, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
w Gidlach, w brzmieniu okreslonym w zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXX/220/17 Rady Gminy w Gidlach z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gidle.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Gidlach

Grazyna Ostojska
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXXVII1/263/17
Rady Gminy w Gidlach
z dnia 28 grudnia 2017 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Gidle

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. W celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Gmina Gidle wynajmuje na zasadach okreslonych
w niniejszej uchwale lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 2. Mieszkaniowy zasoéb gminy tworza lokale stanowigce wilasnos¢ Gminy Gidle w sklad, ktorego
wchodza lokale mieszkalne oraz lokale socjalne.

§ 3. Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta wytgcznie na czas nieoznaczony.
§ 4. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony. Przedtuzenie umowy na nastgpny

oznaczony okres jest mozliwe, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej
umowy.

Rozdziat 2
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 5. Lokal mieszkalny moze by¢ oddany w najem na czas nieoznaczony osobom, ktorych sredni,
miesieczny dochdod na jednego czlonka gospodarstwa domowego, z okresu trzech miesiecy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku o najem lokalu, nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 150% minimalnego wynagrodzenia za prace;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 100% minimalnego wynagrodzenia za pracg.

§ 6. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobom, ktorych §redni, miesigczny
dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego, z okresu trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku o najem lokalu, nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 100% minimalnego wynagrodzenia za prace;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 75% minimalnego wynagrodzenia za prace.

§ 7. Wysokos¢ sredniego, miesigcznego dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego z okresu
trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu ustala si¢
w wysokosci nie przekraczajace;j:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 75% minimalnego wynagrodzenia za pracg;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 50% minimalnego wynagrodzenia za pracg.

§ 8. Do obliczania dochodu maja zastosowanie zasady okreSlone wart.3ust.314 ustawy zdnia
21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 180).

§ 9. Do dochodu, o ktorym mowa w §6 ust. 1, zalicza si¢ dochdod uzyskiwany przez wnioskodawce
1 cztonkow jego rodziny zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 10. O poprawe warunkow zamieszkiwania moga ubiegac si¢ osoby:

1) zamieszkujgce na terenie Gminy Gidle w lokalu, w ktorym na osob¢ przypada nie wigcej niz 10 m?
powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie jednoosobowym inie wigcej niz 5 m? w gospodarstwie
wieloosobowym;
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2) zamieszkujace w lokalach nie spetniajacych wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.: Dz.U. z 2015 r. poz.1422.);

3) zamieszkujace w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajacych z warunkéw zdrowotnych, rodzinnych
i spotecznych.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 11. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkaniowego na czas nieoznaczony przystuguje:

1) najemcom lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Gidle, ktoérzy pozbawieni zostali mieszkan
wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego;

2) osobom posiadajacym tytul prawny do lokalu nalezacego do gminnego zasobu mieszkaniowego
w budynku, w ktoérym zachodzi konieczno$¢ oprdznienia lokali z powodu przeprowadzenia remontu lub
rozbioérki budynku;

3) najemcom wystepujacym o zamiang dotychczas zajmowanego lokalu na lokal mniejszy;

4) rodzice lub opiekunowie zamieszkujgcy wspolnie z osoba zaliczong orzeczeniem wilasciwego organu do
znacznego stopnia niepelnosprawnosci i niezdolna do samodzielnej egzystencji, ktorych dotychczasowe
warunki mieszkaniowe utrudniajg uczestnictwo w zyciu spotecznym.

2. Osoby wymienione w ust. 1 nie moga posiadac tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.
§ 12. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje:

1) osobom pozostajacym w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej, a ich dochod
kwalifikuje si¢ do przyznania lokalu socjalnego;

2) ktore po osiagnigciu pelnoletniosci opuscity domy dziecka, rodzinne domy dziecka oraz rodziny zast¢pcze,
placowki opiekunczo - wychowawcze lub inne osrodki wymienione w przepisach o pomocy spotecznej
a przed umieszczeniem w danej placowce zamieszkiwaly na terenie Gminy Gidle i nie maja mozliwos$ci
powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania;

3) osobom, ktore zamieszkiwuja zosoba skazang prawomocnym wyrokiem za znecanie si¢ nad
wnioskodawca (jego rodzing), badz zmuszane s3 do opuszczenia mieszkania, z uwagi na niemozliwos¢
dalszego zamieszkiwania wspolnie z osobg skazang za znecanie sic;

4) osobom, ktore utracity mieszkanie wskutek kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zmiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach

§ 13. 1. Zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gidle dokonuje si¢ na
pisemny wniosek najemcow, jezeli przemawiaja za tym wzgledy zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne
oraz spetnione sa kryteria dochodu gospodarstwa domowego.

2. Zamiana lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy Gidle wymaga zgody
Wynajmujacego.

3. Warunkiem wyrazenia zgody na zamian¢ pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego
zasobu gminy jest:

1) brak zaleglosci w optatach czynszu oraz innych oplat z tytulu uzywania lokali bedacych przedmiotem
zamiany lub splacenie tych zalegltosci przed zawarciem nowych uméw najmu lokali;

2) zamiana nie spowoduje pogorszenia warunkéw mieszkaniowych oséb w lokalach objetych zamiang oraz
spetniony zostanie warunek kwalifikujacy ich poprawe.

4. Mozliwe jest dokonywanie zamian pomig¢dzy najemcami lokali z mieszkaniowego zasobu gminy
i osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach. W takiej sytuacji wymagana jest pisemna zgoda wilasciciela
lub zarzadcy lokali przeznaczonych do zamiany.
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5. Zamiana lokalu socjalnego na lokal mieszkalny o umowie na czas nieoznaczony jest dopuszczalna pod
warunkiem spelnienia przez osoby zamieniajace lokale, kryteriow dochodowych wiasciwych do najmu danej
kategorii lokalu.

6. Przez zamiang rozumie si¢ rozwigzanie dotychczasowych obowiazujacych uméw najmu lokalu oraz
zawarcie nowych umoéw najmu na wskazane we wniosku o zamiang lokale.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 14. 1. Najem lokalu na czas nieoznaczony io najem lokalu socjalnego rozpoczyna si¢ od zlozenia
odpowiedniego wniosku o przydzial lokalu mieszkalnego isocjalnego w sekretariacie  Urzgdu Gminy
w Gidlach zawierajacego dane o obecnym miejscu zamieszkania:

1) powierzchnia zajmowanego lokalu;

2) wyposazenie pod wzgledem infrastruktury technicznej (np. sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa,
centralne ogrzewanie, ciepta woda itp.);

3) status prawny budynku, w ktérym usytuowany jest lokal (prywatny, spotdzielczy, komunalny);
4) status prawny lokalu (wlasnoéciowy, umowa najmu);
5) stan osobowy rodziny wnioskodawcy;
6) zaswiadczenie o dochodach;
7) przyczyny ubiegania si¢ o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Ztozony wniosek podlega weryfikacji pod wzgledem zgodnosci z kryteriami zawartymi w uchwale.

3. Wniosek, ktory nie spetnia kryteriow zawartych wuchwale oraz ztozenie przez wnioskodawce
o$wiadczen zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczacych wlasnej sytuacji
mieszkaniowej badZ materialnej, w zakresie wymaganym uchwalg, pozostawia si¢ bez rozpoznania.

4. Wnioskodawca zobowiazany jest informowa¢ Urzad o zmianie adresu do korespondencji oraz o zmianie
swojej sytuacji zyciowej 1 materialnej, ktore wplywajg na rozpatrywanie wniosku.

§ 15. W przypadku posiadania wolnego lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego, kwalifikacji osob
dokonuje Wojt po zaciagnigciu opinii Komisji Mieszkaniowe;.

§ 16. Sktad osobowy Komisji Mieszkaniowej oraz regulamin jej pracy okresla Wojt.

§ 17. Informacja o przyznaniu lokalu, zostanie podana na okres 14 dni do publicznej wiadomosci, poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy w Gidlach.

Rozdziat 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wystapily po $mierci najemcy

§ 18. 1. Osoby pozostajace w opuszczonym przez najemce lokalu, ktore nie wstapity w stosunek najmu po
$mierci najemcy, zobowigzane sg do oproéznienia, opuszczenia i wydania lokalu.

2. Osobom pozostajacym w lokalu opuszczonym przez najemceg lub osobom, ktdre nie wstgpity w stosunek
najmu po $mierci najemcy moze by¢ przyznany ten lokal, jezeli spelnia warunki do zawarcia umowy najmu
okreslone niniejszg uchwatg i wystapily o zawarcie umowy najmu.

3. Osoby, ktoére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce anie wstapily w stosunek najmu Iub
w lokalu, w ktoérego najem nie wstapity z mocy prawa po $mierci najemcy, zobowigzane sg do oprdznienia
lokalu iwydania go Gminie Gidle w terminie wskazanym w wezwaniu do dobrowolnego zdania lokalu,
jednakze nie krotszym niz 3 miesiace.

4. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 3, zostanie wszczgte postgpowanie sagdowe
0 oproznienie i wydanie lokalu.

5.Do czasu oproznienia iwydania lokalu, osoby okreslone wust.3 zobowigzane sg do optacania
odszkodowania za korzystanie z lokalu bez tytulu prawnego w wysokosci czynszu obliczonego dla danego
lokalu oraz ponoszenia kosztow zwigzanych z: c.o., dostawg wody, dostawe energii, odprowadzaniem $ciekow,
wywozem nieczystosci stalych i inne.
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Rozdzial 8
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2

§ 19. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
przeznacza si¢ na wynajem rodzinom wieloosobowym, w ktorych gospodarstwo domowe sklada si¢ co
najmniej z pigciu 0sob i spetnia przyjete w niniejszej uchwale warunki dla oséb ubiegajacych si¢ o najem
lokalu na czas nieoznaczony.
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